
 

 

 
 

 

 
Osnovne informacije o Industrijskoj zoni „Poljavnice“ 

 
Naziv zone  Industrijska zona „Polјavnice“ 

Lokacija zone Opština Novi Grad je smještena u sjeverozapadnom dijelu Republike Srpske, na samoj granici sa Republikom Hrvatskom, odnosno sa Evropskom Unijom. 
U Novom Gradu se nalazi granični prelaz za putnički saobraćaj Novi Grad (BiH) – Dvor (HR). Najbliži granični prelazi I kategorije u drumskom saobraćaju 
su Gradiška (87 km) i Izačić (80 km) i preko njih se odobrava promet lica, svih vrsta prevoznih sredstava i svih vrsta roba. U opštini Novi Grad se nalazi i 
granični prelaz  u želјezničkom saobraćaju: Dobrlјin (Dobrlјin-Volinja),  koji spada u kategoriju međunarodnog graničnog prelaza za želјeznički saobraćaj. 
Najbliži međunarodni aerodromi se nalaze u Banjoj Luci (udalјenost: 87 km), Zagrebu (udalјenost: 106 km), Tuzli (udalјenost: 238 km), Splitu (udalјenost: 
280 km), Sarajevu (udalјenost: 320 km) i Beogradu (udalјenost: 380 km). mIndustrijska  zona „Polјavnice“ smještena je na rubnom dijelu grada između 
rijeke Une i magistralnog pravca M14 (dionica Kozarska Dubica -Kostajnica - Novi Grad - Bihać), a udalјena je 4  km (nizvodno rijekom Uno m) od centra 
Novog Grada.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                                       Udalјenost  Novog Grada od većih centara 
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Kontakt podaci 

Telefon: +387 52 720 900 
Faks: +387 52 720 901 
E-mail:: nacelnik@opstina-novigrad.com 
Veb stranica: www.opstina-novigrad.com  

Ukupna površina 
zone 

Odlukom o osnivanju Industrijske zone „Polјavnice“ osnovana je industrijska zona površine od 75ha 
Regulacionim planom Industrijske zone Polјavnice ( Regulacioni plan i Izmjena i dopuna Regulacionog plana)  obuhvaćena je površina od oko 17 ha 

Površina 
raspoloživih 
parcela i objekata 
koji su spremni 
za investiranje 

Raspoložive parcele:  
Slobodne parcele koje se nude na prodaju su bliže opisane kao k.č.broj 555/1 (564 m2 ) , 555/6 (405 m2 ), 555/11 (3.216m2 ), 555/12 (2.395 m2 ), 555/13 
(2.413 m2 ), 555/14 (2.431 m2 ), 555/15 (2.449m2 ), 555/16 (2.460 m2 ) i 555/17 (3.672 m2 ). Ukupna površina slobodnih parcela iznosi 20.005 m2.   
Raspoloživi objekti: 

 U industrijskoj zoni „Polјavnice“ postoji mogućnost prodaje pogona drvne industrije preduzeća Nova forma d.o.o. Šamac. U okviru ovog pogona 
nalaze se zgrada kancelarijskog namještaja i skladište polufinala površine 1.352 m2, zgrada pumpe za proćišćavanje voda površine 10 m2, zgrada 
proizvodne hale kancelarijskog namještaja, radiona i priprema sa fabričkim krugom, površine 17.655 m2. Objekti su trenutno devastirani i 
potrebno je izvršiti kompletnu sanaciju objekta.  

 Stambeno-poslovna zgrada (bivša upravna zgrada preduzeća "Lignošper"), površine 1.000m2, sa parkingom, objekat ima 2 lifta, u dobrom je 
stanju, potrebno izvršiti sanaciju nekoliko prostorija, i zamjeniti određen broj stakala na prozorima. Pogodan je za starački dom, stambenu 
zgradu, poslovni objekat, fakultet.Cijena 450 KM/m2. Vlasništvo –“Drvo-Commerce” d.o.o. Pribinić, Teslić. 

 
Fotografije 
raspoloživih 
parcela i objekata 
u zoni 
 

 

       
Raspoložive parcele u Industrijskoj zoni, fotografija                                          Raspoložive parcele  u Industrijskoj zoni, karta 

        
Objekat proizvodnih pogona bivšeg preduzeća „Nova forma“ 
 
 

nacelnik@opstina-novigrad.com
http://www.opstina-novigrad.com/
http://investnovigrad.com/wp-content/uploads/2018/12/1.Odluka-o-osnivanju-Industrijske-zone-Poljavnice-Slglasnik-14-09.pdf
http://investnovigrad.com/wp-content/uploads/2019/01/Plan-prostorne-organizacije-industrijske-zone-Poljavnice-Novi-Grad.pdf
http://www.opstina-novigrad.com/index.php/send/9-oglasna-tabla/907-izmjene-i-dopune-regulacionog-plana-industrijske-zone-poljavnice-karta-nacrt
https://olx.ba/artikal/12852664/stambeno-poslovna-zgrada


 

 

                      
Stambeno-poslovna zgrada preduzeća “Drvo-Commerce” d.o.o. Pribinić, Teslić 

Vlasništvo 
raspoloživih 
površina parcela i 
objekata u zoni 

Raspoložive parcele:  
Parcele u ukupnoj površini od 20.005 m2 se nalaze u posjedu i vlasništvu Opštine Novi Grad sa udjelom 1/1, nalaze se 4 km od centra Novog Grada  i u 
obuhvatu su Regulacionog plana ''Industrijske zone Polјavnice'', a do samih parcela je uređena pristupna saobraćajnica, te postoji mogućnost priklјučka 
na gradski vodovod i elektro-mrežu (ovisno o namjeni parcele). 
 
Raspoloživi objekti: 

 Nad pogonom drvne industrije preduzeća Nova forma d.o.o. je pokrenut izvršni postupak radi naplate novčanog potraživanja koje ZP Elektro 
Doboj ima prema ovom preduzeću. S obzirom na to da ZP Elektro Doboj nema interesa ovu nekretninu uzimati u vlasništvo, jedini način 
prometovanja nekretninom je provođenje izvršnog postupka, gdje bi potencijalni investitor mogao istu steći kroz izvršni postupak koji se vodi 
pred Okružnim sudom u Prijedoru.  

 Stambeno-poslovna zgrada (bivša upravna zgrada preduzeća "Lignošper") je u vlasništvu preduzeća “Drvo-Commerce” d.o.o. Pribinić, Teslić. 

Cijena prodaje ili 
zakupa zemlјišta 
u zoni 

Slobodne parcele u Industrijskoj zoni: Početna prodajna cijena zemlјišta je 3,00 KM/m2 uz obaveznu procjenu vještaka, na osnovu koje se formira 
konačna cijena  

Cijena prodaje ili 
zakupa objekta u 
zoni 

Pogon drvne industrije preduzeća Nova forma d.o.o.: na osnovu ugovora o zasnivanju hipoteke broj OPU-1181/2010 od 23.11.2010.godine, radi 
obezbijeđenja sporazuma o načinu izmirenja duga za električnu energiju (790.797,06 EUR+ 69.836,41 EUR zatezna kamata), uknjiženo je pravo zaloga i 
podvrgavanje neposrednom prinudnom izvršenju na nekretninama preduzeća „Nova forma“ doo Šamac, i to: K.Č. broj 548/2- fabrika i fabrički krug 
ukupne površine od 19.017 m2. Predmet sporazuma je izmirenje duga za isporučenu i utrošenu električnu energiju u korist ZP „Elektro Doboj“ ad Doboj. 
S obzirom da ZP „Elektro Doboj“ ad Doboj nema interesa ovu nekretninu uzimati u vlasništvo, jedini 
način prometovanja nekretninom je provođenje izvršnog postupka gdje bi potencijalni investitor mogao istu steći kroz izvršni postupak koji se vodi pred 
Okružnim sudom u Prijedoru. Objekat je trenutno devastiran i potrebno 
je izvšiti kompletnu sanaciju objekta. 
Stambeno-poslovna zgrada (bivša upravna zgrada preduzeća "Lignošper"), površine 1.000m2, sa parkingom, objekat ima 2 lifta, u dobrom je stanju, 
potrebno izvršiti sanaciju nekoliko prostorija, i zamjeniti određen broj stakala na prozorima. Pogodan je za starački dom, stambenu zgradu, poslovni 
objekat, fakultet.Cijena 450 KM/m2. Vlasništvo –“Drvo-Commerce” d.o.o. Pribinić, Teslić. 
 



 

Vrsta ulaganja u 
zoni (greenfield, 
brownfield) 

greenfield, brownfield 

Opis lokacije 
zone u odnosu na 
transportne 
koridore 
 
 
 
 
 
 

S makro aspekta lokacija je dobra jer je povezana magistralnim putevima koji su spojeni sa svim Evropskim gradovima, pravcima i autoputevima 
Evropske unije. Blizu je Hrvatske granice, a planirana je izgradnja auto-puta Banja Luka — Novi Grad (izgradnja dionice Banja Luka-Prijedor je započela 
2021.g.). Pored same zone prolazi želјeznička pruga  Novi Grad – Dobrlјin- Zagreb, Novi Grad – Banja Luka – Doboj, kao i magistralni put Novi Grad – 
Kostajnica -Sisak, Novi Grad- Banja Luka- Sarajevo i Novi Grad- Bihać-Split. 
 
Industrijska  zona „Polјavnice“ smještena je na rubnom dijelu grada između rijeke Une i magistralnog pravca M14 (dionica Kozarska Dubica -Kostajnica - 
Novi Grad - Bihać), a udalјena je 4  km (nizvodno rijekom Unom) od centra Novog Grada. Granični prelaz za želјeznički saobraćaj za međunarodni prevoz 
putnika, vozila i robe (Dobrlјin, BiH-Volinja, HR) nalazi na udalјenosti od 15 km, a granični prelaz za međunarodni drumski saobraćaj putnika (Novi Grad, 
BiH-Dvor, HR) na udaLjenosti od 4 km.  
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Stanje 
infrastrukture do 
zone 
 
 

1. Saobraćajnica: DA 
Neposredno uz zonu prolazi magistralni put M14 (dionica Kozarska Dubica -Kostajnica - Novi Grad - Bihać). Udalјenost od Novog Grada je 3 km, 
a od Kostajnice 24 km. Magistralni put M4 (dionica Novi Grad -Prijedor - Banja Luka). Novi Grad je želјeznički čvor sa pravcima: Banja Luka i 
Bihać (BiH) i Zagreb (Hr). Granični prelaz za želјeznički saobraćaj za međunarodni prevoz putnika, vozila i robe: Dobrlјin (BiH) - Volinja (Hr) 
udalјenost 15 km. Granični prelaz za putnički saobraćaj Novi Grad (BiH) - Dvor (Hr), udalјenost 3 km i granični prelaz za prevoz putnika i tereta 
Gradina (BiH) - Jasenovac (Hr), udalјenost 25 km. 

2. Električna energija: DA 
U neposrednoj blizini Industrijske zone (oko 700 m) nalazi se glavna trafostanica JP Elektrodistribucije Novi Grad, TS Polјavnice 110/20/10 kV. 

3. Vodovod: DA 
4. Kanalizacija: NE 

U Industrijskoj zoni, niti u neposrednoj blizini Zone nema kanalizacione mreže, tako da se koriste septičke jame, tako da je neophodnono izvršiti 
projektovanje i izgradnju, kanalizacije i prečišćevača otpadnih voda. 

5. Telekomunikacioni vodovi: DA 
Internet i fiksna telefonija u naselјu Polјavnice ima zasebnu pristupnu telekomunikacionu mrežu, tako da je područje Industrijske zone 
Polјavnice snabdjeveno sa oko 120 novih priklјučaka za potencijalne nove korisnike (stanovnike) Industrijske zone. S obzirom da se radi o novoj 
telefonskoj centrali, to podrazumjeva i priklјučak na ADSL internet. 

 
 
Stanje 
infrastrukture u 
zoni 

1. Saobraćajnica: DA 
Unutar same Industrijske zone ostao je neasfaltiran dio makadamskog puta ukupne dužine od 1.050 m (odnosno tri odvojka dužine od  500 m + 
350 m + 200 m) i bilo bi potrebno izvršiti njegovo asfaltiranje, kao i uspostaviti nove komunikacione puteve unutar same zone.  

2. Električna energija: DA 
U 2020. godini u Industrijskoj zoni je izgrađena nova trafostanica snage 230/400 kV, čime je kvalitetno riješeno pitanje elektrosnabdijevanja 
privrednih subjekata u novom dijelu Industrijske zone, koji su u prethodnom periodu imali problem sa elektrosnabdijevanjem. 

3. Vodovod: DA 
Prethodnih godina sistem vodosnabdijevanja u Industrijskoj zoni nije bio kvalitetno riješen, međutim  u 2020. godini izgrađena je sekundarna 
vodovodna mreža u Industrijskoj zoni i puštena u funkciju, tako da je na taj način djelimično riješen problem vodosnabdijevanja privrednih 
subjekata u zoni, koji je postojao prethodnih godina. Problem vodosnabdijevanja ni na ovaj način nije u potpunosti riješen, iz razloga što je 
nekim privrednim subjektima  tehnički teže izvodlјivo priklјučenje na pomenutu sekundarnu vodovodnu mrežu. 

4. Kanalizacija: NE 
U Industrijskoj zoni, niti u neposrednoj blizini Zone nema kanalizacione mreže, tako da se koriste septičke jame, tako da je neophodnono izvršiti 
projektovanje i izgradnju, kanalizacije i prečišćevača otpadnih voda. 

5. Telekomunikacioni vodovi: DA 
Telekomunikaciona mreža je u jednom dijelu kvalitetno riješena, međutim za ostali dio zone potrebno je izvršiti projektovanje i izgradnju iste. 

6. Regulacioni plan zone: DA 
Skupština opštine Novi Grad je 2018.godine donijela Odluku o usvajanju Prostornog plana opštine Novi Grad. Prostorni plan opštine Novi Grad 
usvojen je na vremenski period od 2009. do 2039. godine. 

Regulacionim planom Industrijske zone Polјavnice ( Regulacioni plan i Izmjena i dopuna Regulacionog plana)  obuhvaćena je površina od oko 17 ha. 
Regulacioni plan  je usvojen od strane Skupštine opštine Odlukom  o usvajanju Regulacionog plana „Industrijske zone Polјavnice“ u Novom Gradu i 
Odlukom o usvajanju izmjena i dopuna Regulacionog plana „Industrijska zona Polјavnice“ , na period od 10 godina- od 2011. do 2021.godine,  tako da je 
rok važnosti ovog regulacionog plana istekao, te je neohodna revizija istog.  

http://investnovigrad.com/wp-content/uploads/2019/02/Odluka-o-usvajanju-Prostornog-plana-op%C5%A1tine-Novi-Grad-za-period-od-2009-2039.g..pdf
http://investnovigrad.com/wp-content/uploads/2019/01/Dokumentaciona-osnova.pdf
http://investnovigrad.com/wp-content/uploads/2019/01/Plan-prostorne-organizacije-industrijske-zone-Poljavnice-Novi-Grad.pdf
http://www.opstina-novigrad.com/index.php/send/9-oglasna-tabla/907-izmjene-i-dopune-regulacionog-plana-industrijske-zone-poljavnice-karta-nacrt
http://investnovigrad.com/wp-content/uploads/2021/10/Odluka-o-usvajanju-Regul.plana-Poljavnice.pdf
http://investnovigrad.com/wp-content/uploads/2021/04/Odluka-o-izmjeni-Regulacionog-plana-Poljavnice.pdf


 

Prioritetni sektori 
za 
investiranje u 
zonu 

 
 
Polјoprivreda, drvoprerađivačka industrija,  tekstilna industrija, metaloprerađivačka industrija, prehrambena industrija 

 

Procedura i uslovi 
ulaska u zonu 

Opština Novi Grad upravlјa i raspolaže gradskim građevinskim zemlјištem koje je u njenoj svojini, na način i pod uslovima predviđenim Zakonom i 
Odlukom o uređenju prostora i građevinskom zemlјištu. 
 
Opština Novi Grad prometuje neizgrađenim gradskim građevinskim zemlјištem, koje je u njenoj svojini, putem: 

 prodaje putem javnog nadmetanja,  

 prodaje neposrednom pogodbom, radi kompletiranje građevinske parcele,  

 davanja u zamjenu fizičkim i pravnim licima, 

 davanja u zakup radi izgradnje privremenih građevina.  
 

Promet neizgrađenog gradskog građevinskog zemlјišta u svojini Opštine vrši se u skladu sa Zakonom o stvarnim pravima i drugim propisima kojima se 
reguliše promet građevinskog zemlјišta. Postupak, uslovi i način davanja na privremeno korišćenje neizgrađenog gradskog građevinskog zemlјišta u 
svojini Opštine reguliše se posebnom odlukom Skupštine opštine. 

Dokumentacija 
potrebna za 
investiranje u 
zonu i ko je izdaje 

Građevinsku dozvolu za područje opštine Novi Grad izdaje Opština Novi Grad, osim u slučaju izgradnje objekata koji se izvode na području dvije ili više 
jedinica lokalne samouprave i složenih objekata iz člana 60. stav 2. Zakona o uređenju prostora i građenju, za koje građevinsku dozvolu izdaje 
Ministarstvo za prostorno uređenje, građevinarstvo i ekologiju. 
Uz zahtjev za izdavanje građevinske dozvole potrebno je priložiti: 

1. Lokacijski uslovi, 
2. Tehnička dokumentacija- glavni projekat, 
3. Dokaz o pravu svojine, odnosno o pravu korišćenja zemlјišta  
4. Protivpožarnu saglasnost na lokaciju, 
5. Vodna saglasnosnost , 
6. Ekološka saglasnost, 
7. Saglasnost za priklјučak na magistralni ili regionalni put, 
8. Polјoprivredna saglasnost, 
9. Saglasnost Želјeznica RS, 
10. Izvještaj o kontroli tehničke dokumentacije,  
11. Iznos takse na Rješenje za građevinsku dozvolu plaća se po predračunskoj vrijednosti objekta, 
12. Dokaz o uplati naknade po osnovu prirodnih pogodnosti  pogodnosti izgrađene infrastrukture - (jednokratna renta i naknada za uređenje 

gradskog građevinskog zemlјišta)- plaća se nakon što Odjelјenje za prostorno uređenje i stambeno komunalne poslove Opštine Novi Grad izvrši 
obračun visine naknade, 

13. Poreska kartica (original). 
 

Više informacija o procedurama i potrebnoj dokumentaciji za građenje na području opštine Novi Grad dostupno je OVDJE. 
 

http://investnovigrad.com/wp-content/uploads/2021/04/Odluka-o-ure%C4%91en%D1%98u-prostora-i-gra%C4%91evinskom-zemlji%C5%A1tu.pdf
http://investnovigrad.com/?page_id=284&lang=lat


 

 
 
Subvencije, 
olakšice i 
podsticaji 
prilikom 
investiranja u 
zonu 

Opština Novi Grad pruža brojne povolјnosti pri investiranju i dobijanju svih potrebnih dozvola i dokumenata što u mnogome olakšava ulaganje i početak 
uspješnog poslovanja: 

1. Finansijske povolјnosti u vidu smanjenja opštinskih naknada za izgradnju proizvodnih objekata: Više na LINKU 
- Oslobađanje plaćanja poreza na nepokretnosti za obavlјanje deficitarne proizvodno-zanatske djelatnosti na području opštine Novi Grad,  
- Oslobađanje plaćanja poreza za preduzeća koja se bave proizvodnom djelatnošću i deficitarnom djelatnosti, 
- Oslobađanje plaćanja komunalnih taksi za male preduzetnike i za sve obveznike komunalnih taksa za 12 mjeseci od registracije) 

2. Brze procedure 
- Procedura za dobijanje građevinske dozvole je unaprijeđena, što skraćuje vrijeme potrebno za dobijanje lokacijskih uslova i odobrenja za 

građenje.Ukoliko je zahtjev kompletan, građevinska dozvola se izdaje u roku od 1-3 dana. 
- Procedura za izdavanje rješenja za obavlјanje preduzetničke djelatnosti traje 1 dan, a za registraciju privrednih društava-3 dana 

3. Podsticaji : Više na LINKU 
- Podsticaji u polјoprivrednoj proizvodnji na području opštine Novi Grad 
- Podsticaj za samozapošlјavanje 
- Podsticaji za podršku novoosnovanih privrednih društava i preduzetnika 
- Podsticaj za mala i srednja preduzeća 

4. Kvalitet usluga i saradnja 
- Formiran je Privredni savjet kao vid formalizovanog dijaloga između opštinske uprave i privatnog sektora, čime je postignuta veća 

uklјučenost privrede u rad lokalne uprave, 
- Opština Novi Grad  ima međunarodni standard ISO 9001: 2015- međunarodni standard za Sisteme upravlјanja kvalitetom javnih usluga u 

lokalnoj upravi. 
- Opština Novi Grad ima sertifikat opštine sa povolјnim poslovnim okruženjem - Business Friendly Certification South East Europe (BFC SEE) 

 

 

 

 

https://investnovigrad.com/?page_id=231&lang=lat
https://investnovigrad.com/?page_id=231&lang=lat

