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Osnovne informacije o Industrijskoj zoni ,,Poljavnice”
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Udaljenost Novog Grada od veéih centara

Opstina Novi Grad je smjesStena u sjeverozapadnom dijelu Republike Srpske, na samoj granici sa Republikom Hrvatskom, odnosno sa Evropskom Unijom.
U Novom Gradu se nalazi granicni prelaz za putnicki saobradaj Novi Grad (BiH) — Dvor (HR). NajbliZi granicni prelazi | kategorije u drumskom saobracaju
su Gradiska (87 km) i 1zaci¢ (80 km) i preko njih se odobrava promet lica, svih vrsta prevoznih sredstava i svih vrsta roba. U opstini Novi Grad se nalazi i
granicni prelaz u Zeljeznickom saobracaju: Dobrljin (Dobrljin-Volinja), koji spada u kategoriju medunarodnog grani¢nog prelaza za Zeljeznicki saobraca;j.
Najblizi medunarodni aerodromi se nalaze u Banjoj Luci (udaljenost: 87 km), Zagrebu (udaljenost: 106 km), Tuzli (udaljenost: 238 km), Splitu (udaljenost:
280 km), Sarajevu (udaljenost: 320 km) i Beogradu (udaljenost: 380 km). mindustrijska zona ,Poljavnice” smjestena je na rubnom dijelu grada izmedu
rijeke Une i magistralnog pravca M14 (dionica Kozarska Dubica -Kostajnica - Novi Grad - Bihac), a udaljena je 4 km (nizvodno rijekom Uno m) od centra
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Kontakt podaci

Telefon: +387 52 720 900

Faks: +387 52 720 901

E-mail:: nacelnik@opstina-novigrad.com
Veb stranica: www.opstina-novigrad.com

Ukupna povrsina
zone

Odlukom o osnivanju Industrijske zone ,Poljavnice” osnovana je industrijska zona povrsine od 75ha
Regulacionim planom Industrijske zone Poljavnice ( Regulacioni plan i lzmjena i dopuna Regulacionog plana) obuhvacena je povrsina od oko 17 ha

Povrsina
raspolozivih
parcela i objekata
koji su spremni
za investiranje

RaspolozZive parcele:

Slobodne parcele koje se nude na prodaju su blize opisane kao k.¢.broj 555/1 (564 m?), 555/6 (405 m?), 555/11 (3.216m?), 555/12 (2.395 m?), 555/13
(2.413 m?), 555/14 (2.431 m?), 555/15 (2.449m?), 555/16 (2.460 m?) i 555/17 (3.672 m?). Ukupna povrsina slobodnih parcela iznosi 20.005 m?.
Raspolozivi objekti:

e U industrijskoj zoni ,Poljavnice” postoji moguénost prodaje pogona drvne industrije preduze¢a Nova forma d.o.o0. Samac. U okviru ovog pogona
nalaze se zgrada kancelarijskog namjestaja i skladi$te polufinala povrsine 1.352 m?, zgrada pumpe za proéiéavanje voda povriine 10 m?, zgrada
proizvodne hale kancelarijskog namjestaja, radiona i priprema sa fabri¢kim krugom, povrsine 17.655 m?2. Objekti su trenutno devastirani i
potrebno je izvrsiti kompletnu sanaciju objekta.

e Stambeno-poslovna zgrada (bivia upravna zgrada preduzeéa "Ligno$per"), povriine 1.000m?, sa parkingom, objekat ima 2 lifta, u dobrom je
stanju, potrebno izvrsiti sanaciju nekoliko prostorija, i zamjeniti odreden broj stakala na prozorima. Pogodan je za staracki dom, stambenu
zgradu, poslovni objekat, fakultet.Cijena 450 KM/m?. Vlasni$tvo —“Drvo-Commerce” d.o.o. Pribini¢, Tesli¢.

Fotografije
raspolozivih
parcela i objekata
u zoni

Objekat proizvodnih pogona bivseg preduzeca ,Nova forma“
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Stambeno-poslovna zgrada preduzeéa “Drvo-Commerce” d.o.o. Pribini¢, Tesli¢

Vlasnistvo
raspolozZivih
povrsina parcela i
objekata u zoni

Raspolozive parcele:

Parcele u ukupnoj povrsini od 20.005 m? se nalaze u posjedu i vlasnistvu Opstine Novi Grad sa udjelom 1/1, nalaze se 4 km od centra Novog Grada iu
obuhvatu su Regulacionog plana "Industrijske zone Poljavnice", a do samih parcela je uredena pristupna saobracajnica, te postoji mogucnost prikljucka
na gradski vodovod i elektro-mreZu (ovisno o namjeni parcele).

Raspolozivi objekti:

e Nad pogonom drvne industrije preduzeé¢a Nova forma d.o.0. je pokrenut izvrini postupak radi naplate nov¢anog potrazivanja koje ZP Elektro
Doboj ima prema ovom preduzeéu. S obzirom na to da ZP Elektro Doboj nema interesa ovu nekretninu uzimati u vlasnistvo, jedini nacin
prometovanja nekretninom je provodenje izvrSnog postupka, gdje bi potencijalni investitor mogao istu steci kroz izvr$ni postupak koji se vodi
pred Okruznim sudom u Prijedoru.

e Stambeno-poslovna zgrada (bivsa upravna zgrada preduzeda "Lignosper") je u vlasnistvu preduzeéa “Drvo-Commerce” d.o.0. Pribini¢, Teslic.

Cijena prodaje ili
zakupa zemljiSta
u zoni

Slobodne parcele u Industrijskoj zoni: Poéetna prodajna cijena zemljista je 3,00 KM/m? uz obaveznu procjenu vjestaka, na osnovu koje se formira
konacna cijena

Cijena prodaje ili
zakupa objekta u
zoni

Pogon drvne industrije preduzeéa Nova forma d.o.0.: na osnovu ugovora o zasnhivanju hipoteke broj OPU-1181/2010 od 23.11.2010.godine, radi
obezbijedenja sporazuma o nacinu izmirenja duga za elektricnu energiju (790.797,06 EUR+ 69.836,41 EUR zatezna kamata), uknjiZzeno je pravo zaloga i
podvrgavanje neposrednom prinudnom izvréenju na nekretninama preduzeca ,Nova forma“ doo Samac, i to: K.C. broj 548/2- fabrika i fabricki krug
ukupne povrdine od 19.017 m?. Predmet sporazuma je izmirenje duga za isporucenu i utrosenu elektriénu energiju u korist ZP ,,Elektro Doboj“ ad Doboj.

S obzirom da ZP ,Elektro Doboj” ad Doboj nema interesa ovu nekretninu uzimati u vlasnistvo, jedini
nacin prometovanja nekretninom je provodenje izvrSnog postupka gdje bi potencijalni investitor mogao istu steci kroz izvrini postupak koji se vodi pred
Okruznim sudom u Prijedoru. Objekat je trenutno devastiran i potrebno

je izvsiti kompletnu sanaciju objekta.

Stambeno-poslovna zgrada (biv3a upravna zgrada preduzeca "Ligno$per"), povriine 1.000m?, sa parkingom, objekat ima 2 lifta, u dobrom je stanju,
potrebno izvrsiti sanaciju nekoliko prostorija, i zamjeniti odreden broj stakala na prozorima. Pogodan je za staracki dom, stambenu zgradu, poslovni
objekat, fakultet.Cijena 450 KM/m?. Vlasni$tvo —“Drvo-Commerce” d.o.0. Pribini¢, Teslié.




Vrsta ulaganja u
zoni (greenfield,

greenfield, brownfield

brownfield)

Opis lokacije S makro aspekta lokacija je dobra jer je povezana magistralnim putevima koji su spojeni sa svim Evropskim gradovima, pravcima i autoputevima

zone u odnosu na Evropske unije. Blizu je Hrvatske granice, a planirana je izgradnja auto-puta Banja Luka — Novi Grad (izgradnja dionice Banja Luka-Prijedor je zapocela

transbortne 2021.g.). Pored same zone prolazi Zeljeznicka pruga Novi Grad — Dobrljin- Zagreb, Novi Grad — Banja Luka — Doboj, kao i magistralni put Novi Grad —
X P Kostajnica -Sisak, Novi Grad- Banja Luka- Sarajevo i Novi Grad- Biha¢-Split.

koridore

Industrijska zona ,Poljavnice” smjestena je na rubnom dijelu grada izmedu rijeke Une i magistralnog pravca M14 (dionica Kozarska Dubica -Kostajnica -
Novi Grad - Biha¢), a udaljena je 4 km (nizvodno rijekom Unom) od centra Novog Grada. Granicni prelaz za Zeljeznicki saobracaj za medunarodni prevoz

putnika, vozila i robe (Dobrljin, BiH-Volinja, HR) nalazi na udaljenosti od 15 km, a granic¢ni prelaz za medunarodni drumski saobracaj putnika (Novi Grad,
BiH-Dvor, HR) na udaljenosti od 4 km.
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Stanje
infrastrukture do
zone

1. Saobracajnica: DA
Neposredno uz zonu prolazi magistralni put M14 (dionica Kozarska Dubica -Kostajnica - Novi Grad - Bihac). Udaljenost od Novog Grada je 3 km,
a od Kostajnice 24 km. Magistralni put M4 (dionica Novi Grad -Prijedor - Banja Luka). Novi Grad je Zeljezni¢ki ¢vor sa pravcima: Banja Luka i
Biha¢ (BiH) i Zagreb (Hr). Granicni prelaz za Zeljeznicki saobradaj za medunarodni prevoz putnika, vozila i robe: Dobrljin (BiH) - Volinja (Hr)
udaljenost 15 km. Granicni prelaz za putnicki saobraéaj Novi Grad (BiH) - Dvor (Hr), udaljenost 3 km i grani¢ni prelaz za prevoz putnika i tereta
Gradina (BiH) - Jasenovac (Hr), udaljenost 25 km.

2. Elektri¢na energija: DA
U neposrednoj blizini Industrijske zone (oko 700 m) nalazi se glavna trafostanica JP Elektrodistribucije Novi Grad, TS Poljavnice 110/20/10 kV.

3. Vodovod: DA

4. Kanalizacija: NE
U Industrijskoj zoni, niti u neposrednoj blizini Zone nema kanalizacione mreze, tako da se koriste septicke jame, tako da je neophodnono izvrsiti
projektovanje i izgradnju, kanalizacije i precis¢evaca otpadnih voda.

5. Telekomunikacioni vodovi: DA
Internet i fiksna telefonija u naselju Poljavnice ima zasebnu pristupnu telekomunikacionu mrezu, tako da je podrucje Industrijske zone
Poljavnice snabdjeveno sa oko 120 novih priklju¢aka za potencijalne nove korisnike (stanovnike) Industrijske zone. S obzirom da se radi o novoj
telefonskoj centrali, to podrazumjeva i priklju¢ak na ADSL internet.

Stanje
infrastrukture u
zoni

1. Saobracajnica: DA
Unutar same Industrijske zone ostao je neasfaltiran dio makadamskog puta ukupne duZine od 1.050 m (odnosno tri odvojka duZine od 500 m +
350 m + 200 m) i bilo bi potrebno izvrsiti njegovo asfaltiranje, kao i uspostaviti nove komunikacione puteve unutar same zone.
2. Elektricna energija: DA
U 2020. godini u Industrijskoj zoni je izgradena nova trafostanica snage 230/400 kV, ¢ime je kvalitetno rijeSeno pitanje elektrosnabdijevanja
privrednih subjekata u novom dijelu Industrijske zone, koji su u prethodnom periodu imali problem sa elektrosnabdijevanjem.
3. Vodovod: DA
Prethodnih godina sistem vodosnabdijevanja u Industrijskoj zoni nije bio kvalitetno rijeSen, medutim u 2020. godini izgradena je sekundarna
vodovodna mreZa u Industrijskoj zoni i pustena u funkciju, tako da je na taj nacin djelimi¢no rijeSen problem vodosnabdijevanja privrednih
subjekata u zoni, koji je postojao prethodnih godina. Problem vodosnabdijevanja ni na ovaj nacin nije u potpunosti rijeSen, iz razloga sto je
nekim privrednim subjektima tehnicki teZe izvodljivo priklju¢enje na pomenutu sekundarnu vodovodnu mrezu.
4. Kanalizacija: NE
U Industrijskoj zoni, niti u neposrednoj blizini Zone nema kanalizacione mreze, tako da se koriste septicke jame, tako da je neophodnono izvrsiti
projektovanje i izgradnju, kanalizacije i preciS¢evaca otpadnih voda.
5. Telekomunikacioni vodovi: DA
Telekomunikaciona mreza je u jednom dijelu kvalitetno rijeSena, medutim za ostali dio zone potrebno je izvrsiti projektovanje i izgradnju iste.
6. Regulacioni plan zone: DA
Skupstina opstine Novi Grad je 2018.godine donijela Odluku o usvajanju Prostornog plana opstine Novi Grad. Prostorni plan opstine Novi Grad
usvojen je na vremenski period od 2009. do 2039. godine.
Regulacionim planom Industrijske zone Poljavnice ( Regulacioni plan i Izmjena i dopuna Regulacionog plana) obuhvaéena je povrsina od oko 17 ha.
Regulacioni plan je usvojen od strane Skupstine opstine Odlukom o usvajanju Regulacionog plana ,Industrijske zone Poljavnice” u Novom Gradu i
Odlukom o usvajanju izmjena i dopuna Regulacionog plana ,Industrijska zona Poljavnice” , na period od 10 godina- od 2011. do 2021.godine, tako da je

rok vaznosti ovog regulacionog plana istekao, te je neohodna revizija istog.



http://investnovigrad.com/wp-content/uploads/2019/02/Odluka-o-usvajanju-Prostornog-plana-op%C5%A1tine-Novi-Grad-za-period-od-2009-2039.g..pdf
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http://investnovigrad.com/wp-content/uploads/2021/10/Odluka-o-usvajanju-Regul.plana-Poljavnice.pdf
http://investnovigrad.com/wp-content/uploads/2021/04/Odluka-o-izmjeni-Regulacionog-plana-Poljavnice.pdf

Prioritetni sektori
za

investiranje u
zonu

Poljoprivreda, drvopreradivacka industrija, tekstilna industrija, metalopreradivacka industrija, prehrambena industrija

Procedura i uslovi
ulaska u zonu

Opstina Novi Grad upravlja i raspolaze gradskim gradevinskim zemljiStem koje je u njenoj svojini, na nacin i pod uslovima predvidenim Zakonom i
Odlukom o uredenju prostora i gradevinskom zemljiStu.

Opstina Novi Grad prometuje neizgradenim gradskim gradevinskim zemljistem, koje je u njenoj svojini, putem:
e prodaje putem javnog nadmetanja,
e prodaje neposrednom pogodbom, radi kompletiranje gradevinske parcele,
e davanja u zamjenu fizickim i pravnim licima,
e davanja u zakup radi izgradnje privremenih gradevina.

Promet neizgradenog gradskog gradevinskog zemljiSta u svojini Opstine vrsi se u skladu sa Zakonom o stvarnim pravima i drugim propisima kojima se
reguliSe promet gradevinskog zemljista. Postupak, uslovi i nacin davanja na privremeno koris¢enje neizgradenog gradskog gradevinskog zemljiSta u
svojini Opstine reguliSe se posebnom odlukom Skupstine opstine.

Dokumentacija
potrebna za
investiranje u
zonu i ko je izdaje

Gradevinsku dozvolu za podrucje opsStine Novi Grad izdaje Opstina Novi Grad, osim u slucaju izgradnje objekata koji se izvode na podrucju dvije ili vise
jedinica lokalne samouprave i sloZzenih objekata iz ¢lana 60. stav 2. Zakona o uredenju prostora i gradenju, za koje gradevinsku dozvolu izdaje
Ministarstvo za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju.

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je priloZiti:

1. Lokacijski uslovi,

Tehnicka dokumentacija- glavni projekat,

Dokaz o pravu svojine, odnosno o pravu koriséenja zemljista

Protivpozarnu saglasnost na lokaciju,

Vodna saglasnosnost ,

Ekoloska saglasnost,

Saglasnost za prikljuc¢ak na magistralni ili regionalni put,

Poljoprivredna saglasnost,

Saglasnost Zeljeznica RS,

10. lzvjestaj o kontroli tehnicke dokumentacije,

11. Iznos takse na Rjesenje za gradevinsku dozvolu placa se po predracunskoj vrijednosti objekta,

12. Dokaz o uplati naknade po osnovu prirodnih pogodnosti pogodnosti izgradene infrastrukture - (jednokratna renta i naknada za uredenje
gradskog gradevinskog zemljista)- placa se nakon $to Odjeljenje za prostorno uredenje i stambeno komunalne poslove Opstine Novi Grad izvrsi
obracun visine naknade,

13. Poreska kartica (original).

W NOU AW

Vise informacija o procedurama i potrebnoj dokumentaciji za gradenje na podrucju opstine Novi Grad dostupno je OVDJE.



http://investnovigrad.com/wp-content/uploads/2021/04/Odluka-o-ure%C4%91en%D1%98u-prostora-i-gra%C4%91evinskom-zemlji%C5%A1tu.pdf
http://investnovigrad.com/?page_id=284&lang=lat

Subvencije,
olaksice i
podsticaji
prilikom
investiranja u
zonu

Opstina Novi Grad pruza brojne povoljnosti pri investiranju i dobijanju svih potrebnih dozvola i dokumenata Sto u mnogome olaksava ulaganje i pocetak
uspjesnog poslovanja:

1.

Finansijske povoljnosti u vidu smanjenja opstinskih naknada za izgradnju proizvodnih objekata: ViSe na_LINKU

- Oslobadanje placanja poreza na nepokretnosti za obavljanje deficitarne proizvodno-zanatske djelatnosti na podrucju opstine Novi Grad,

- Oslobadanje placanja poreza za preduzeda koja se bave proizvodnom djelatnosc¢u i deficitarnom djelatnosti,

- Oslobadanje placanja komunalnih taksi za male preduzetnike i za sve obveznike komunalnih taksa za 12 mjeseci od registracije)

Brze procedure

- Procedura za dobijanje gradevinske dozvole je unaprijedena, Sto skracuje vrijeme potrebno za dobijanje lokacijskih uslova i odobrenja za
gradenje.Ukoliko je zahtjev kompletan, gradevinska dozvola se izdaje u roku od 1-3 dana.

- Procedura za izdavanje rjeSenja za obavljanje preduzetnicke djelatnosti traje 1 dan, a za registraciju privrednih drustava-3 dana

Podsticaji : Vise na LINKU

- Podsticaji u poljoprivrednoj proizvodnji na podrucju opstine Novi Grad

- Podsticaj za samozaposljavanje

- Podsticaji za podrsku novoosnovanih privrednih drustava i preduzetnika

- Podsticaj za mala i srednja preduzeca

Kvalitet usluga i saradnja

- Formiran je Privredni savjet kao vid formalizovanog dijaloga izmedu opstinske uprave i privatnog sektora, ¢ime je postignuta veca
ukljucenost privrede u rad lokalne uprave,

- Opstina Novi Grad ima medunarodni standard ISO 9001: 2015- medunarodni standard za Sisteme upravljanja kvalitetom javnih usluga u
lokalnoj upravi.

- Opstina Novi Grad ima sertifikat opstine sa povoljnim poslovnim okruzenjem - Business Friendly Certification South East Europe (BFC SEE)
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